YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SAIRAALA

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seké rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken. Ristiriitatilanteissa noudatetaan periaatetta, jossa laitteen, jarjestelman tai osan kunnossapito- ja uusimisvastuu on alkuperaisen jarjestelman hankkineella taholla.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja el
kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kaytén,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tydkaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

Omistaja (Kaupunki /

O kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesté se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan
Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
Sov | HV
0 .| A

1 | Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen
isdnndinti/hallinto

2 | Yleishoito ja valvonta




- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja
maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen
ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteistén lammitys

- lammitys

- kaukokylma

Séhko

- kiinteistésahkd

- kéyttdsahkd

Vesi

HVA edellelleenvuokraamissa pyritdan laskuttamaan
asiakkaalta

- yleisvesi/kayttdvesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Jéatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja
Kuljetus

Jatehuolto asetuksen mukaan

- paperinkerays

kerdyspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja
lajittelu

- biojatteiden lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- erityisjatteet lajittelu, kasittely
ja kuljetus

- ongelmajéatteiden lajittelu,
késittely ja kuljetus

- sekajatejarjestelma

Kiinteat jarjestelmét kunnossapito O, myds uusiminen

- jatteiden imulaitteisto

Kiintedt jarjestelmét kunnossapito O, myds uusiminen

- jatepuristimet

Vuokratut, sopimus siirtyy hva, omistetut omistajuuden
mukaan, myds uusinta

- turvapaperin kerays ja
tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5,6ja7

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

sairaalalaitteiden/instrumenttien
huolto

Tekstiilihuolto

- pyykin keraily/lajittelijat

Kiintedt jarjestelmét kunnossapito O, myds uusiminen

- mahdolliset pesulatoiminnat ja
siihen liittyvat laitteistot




Erityiset valvontatehtévét

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta
tiloissa ja kuljetukset

- kemikaalivalvonta,
kiinteistokemikaalit

Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn
jarjestamisvelvollisuus

- rakennuksessa harjoittavan
toiminnan pelastussuunnitelman
laatiminen

Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastussuunnitelmien
koostaminen

llkivaltakorjaukset

Ulkona

Sisélla

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

Sov
O

Sov

(@) Sov. | HVA

Lammitysjarjestelmét

- kaukoldmman liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- ertyislaitteistot

Vesi- ja viemarijarjestelmét

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmét

- puhtaan veden suodatus ja
puhdistus

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvét
erikoiskalusteet

- hiekan- éljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms
ongelmajateviemarit ja -s&ili6t

limastointijarjestelmét

- iimastointijarjestelméat

- ilmastointijarjestelmat,
rasvakanavat

- ilmastointijarjestelmat,
puhdistukset

paineenpitojarjestelmé

- jddhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat
jarjestelmét

- kiinteistdon kuuluva osuus

- muut osuudet

- paatelaitteiden ja konvektorien
puhdistus

- kohdepoistot

Kylmétekniset jarjestelmét

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

Raakaveden puhtaus selvitettdva yhteistydssa vesilaitoksen kanssa ja mahdollisista suodatuksista sovittava erikseen.

Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

Olemassaolevat

Olemassaolevat

Olemassaolevat




Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kayténvalvoja

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- sailiét ja verkostot

- prosessilaitteet

Héyryjarjestelmat

- painelaitteen kayténvalvoja

- héyrykattilat

- verkostot
lauhdejérjestelmineen

- prosessilaitteet

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa -
rak. luvan edellyttaméat

- prosessikohtaiset - laite tai
toimintokohtaiset

- automaattiset
sammutusjarjestelmat

- kAsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelmét

Ennen vuokrasopimuksen laatimista palotarkastuksissa huomioitujen puutteiden korjaus O toiminnan pysyessa samana

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisAvarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet,
tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen

Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet
ja kaapelointi, yms.

- Kéyttajan tuotanto laitteet ja
kaapelointi, yms.

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Jarjestelma

Perustamine
n

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

Sov

O)

O)

Sov.

HVA

Valvojat

- sahkdnkayton valvoja (STL
1135/2016)

- sahkdnkayton johtaja (STL
1135/2016)

Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-littym&

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistévalvontajarj. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajarj,
liittyma

Alueséhkdistys / -jarjestelmat

- sahkaliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat




- sahkbautojen latausverkosto
ja laitteet

Lakisdataisessa laajuudessaan. Ylittdvaltd osuudelta sovittava erikseen.

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jérj. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&dhkd, DRUPS

Varavoimajarjestelmé/-koneet/ja
laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siirrettva varavoimakone

Jos varavoima tuotetaan ainoastaan siirrettévalla laitteella O (P,H ja KP)

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkélistat

- kaapelildpiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- housujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteistdn tilois.

kiinteat

- tutkimuslamppujen
vaihtaminen

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Olemassaolevien kunnossapito ja uusiminen O, Sisalté HVA

Lammittimet

- huonelammittimet

Kiinte&t

- irtaimet [Ammittimet

- kiukaat

Kiinteistéjen varusteet

- suurkeittiOlaitteet

Siirtyy SOTE irtaimena

- kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden
kaytdssa olevien tauko-
/péivasalien pienkoneet

- henkilékunnan taukotilojen
pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

Esimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistaminen riippuu sovittavasta toimintatavasta

- muut sdhkdiset varusteet

Puhelinjérjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmét

- viranomaisverkko - Virve,
Tuve tms.

Olemassaolevat kiintedsti asennetuin osin O

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Olemassaolevat laitteet O, lisdykset HVA




Antennijarjestelmét ja niihin
liitettavat laitteet

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aanentoisto- ja
merkinantojarjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja
AV-laitteet

opasteita korvaavin osin uusiminen ja kunnossapito O

Kiinteistdn ICT-jarjestelmat

Olemassaolevat kiinteasti asennetuin osin O

- ICT-verkon kaapelit

yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistédn kuuluva jérjestelma

- muut ICT-laitteet

Kiinteistdon kuuluva jarjestelma

Turva- ja valvontajarjestelmét

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- rikosilmoitusjarjestelmét

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

kamera/videovalvontajérjestelm
at ulkona

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

kamera/videovalvontajérjestelm
at sisélla

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Tybajanseuranta

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Kulunvalvonta

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Liséykset HVA

- savunpoiston- ja
sammut.ohjausjarjestelmét

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

Mahdolliset muut turva- ja
valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA

yleis/evakuontikuulutusjarjestel
ma

Kunnossapito:Irtaimet HVA kiinteét jarjestelméosat o

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin

- ovipuhelin




Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

O

Sov

)

Sov

)

Sov.

HVA

Merkinantojérjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarjestelma)

Hatéhalytys/vartijakutsujarjestel
ma

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejdakaapit

Vainajien sailytyskylmiét /
pakastimet

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Syvédjadpakastimet

Anestesiakaasunpoistojarjestel
mat

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmét,
konsentraattijarjestelmat

Tuotannon
puhdasvesijarjestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion
toimintaan liittyvéat jarjestelmat

Robotit

Puhdastilat ja niiden
paineenpitojarjestelmat

STH Imurjarjestelmét

STH laakinnéllinen paineilma

Putkipostijarjestelméat

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA, irtaimet jarjestelméosat HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset HVA, irtaimet jarjestelméosat HVA

Olemassa oleva O

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0]

Sov

o

o

Sov.

HVA

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

Nostimet

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

Avainten hallinta ja luovutus O, yksittdisten avainten kustannukset HVA. Udelleensarjoitukset SOV.

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA

Olemassaolevat O, Lisdykset / yksittdiset muutokset HVA




- henkild- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

Kiinteistd6n kuuluvat

jalkiasennettuna

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

O

Sov

)

Sov.

HVA

Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumityét) 24
h /7 péiv.

- liukkauden torjunta24 h /7
paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-,
Kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen
maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteistdn eri toimintoihin
kuten osastoille ohjaamiseen
liittyvéat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, likennemerkit ja
nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml.
Kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteist0a rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyératelineet, Kiinteat

- pyératelineet, siirrettavat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteistOn jateastiat

yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja pdydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudens&atd

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

pihasuunnitelman mukaiset

kayttajan erikseen sovitut tlaukset

vuokralaisen investoimat

Kiinteistén

prosessin jétteille

penkkipdydéat

kiintedt




- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen
puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

- helikopterilaskeutumispaikat

Kaikilla saloilla virallisina ja vakiintuneina liputuspaivind seka siséministerién suosittamina yleisna

suru- tai muina liputuspdivina.

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

—t

- kiinteat
kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

N

- kiinte&t pbydéat

w

- irtokalusteet

Sov
O

(@) Sov. | HVA

pdydat, kaapistot, tuolit, sdngyt

- ripustuskoukut, koukustot ja
naulakot

- salekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- potilasverhot

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

- nimikilvet ja opasteet
(rakennuksen sisélla)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

- liitutaulut

- valkokankaat

- pyyheautomaatit

Olemassaolevat O, Sisdltd HVA. Lisdykset HVA

kiinte&t

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

- vaatekuivain

- siivouksen pyykinpesukone

- pukuhuonetilojen
pyykinpesukone

kuivaushuone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava siivousjérjestelyn yhteydessa.

miehistotilat
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- ladkekaapit




- kukkalaatikot sisalla

- roskakorit sisalla

- urheiluvalinekaapit

- hyppytelineet

- muut urheilu-, voimistelu- ym.

- puolapuut, koripallotelineet

- kuntosalilaitteet

- tukikaiteet
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- kasijohteet




